HỌC PHẦN: LÝ LUẬN CHUYÊN SÂU VỀ THẾ CHẤP BẢO ĐẢM THỰC HIỆN NGHĨA VỤ
Mã số học phần: LDS01/ NCS25A
Số tín chỉ của học phần: 3 tín chỉ
Loại học phần: tự chọn

CHUYÊN ĐỀ 1: MỘT SỐ LÝ THUYẾT PHÁP LÝ VỀ THẾ CHẤP
 Mã số chuyên đề: LDS01.CĐ1/NCS25A
Số giờ tín chỉ của chuyên đề: 3 Lý thuyết (5 giờ TC) + 12 TL (6 giờ TC) + 12 Tự học (6 giờ TC) = 15 giờ tín chỉ 
Loại học phần:      tự chọn
1. Giảng viên: PGS. TS. Trần Thị Huệ  
2. Mục tiêu 
* Mục tiêu chung: Hỗ trợ nghiên cứu sinh rèn luyện khả năng nghiên cứu, khả năng xác định vấn đề và độc lập giải quyết các vấn đề có ý nghĩa trong lĩnh vực chuyên môn mà nghiên cứu sinh nghiên cứu, đồng thời có được kiến thức chuyên sâu để triển khai và viết Luận án.
* Về kiến thức: 
- Trên cơ sở nhận thức một số lý thuyết pháp lý về thế chấp tài sản, NCS nhận thức và bày tỏ được quan điểm của mình về các vấn đề:
-  Khái niệm về bảo đảm thực hiện nghĩa vụ
-  Khái niệm thế chấp tài sản:
+ Theo nghĩa khách quan
+ Theo nghĩa chủ quan
[bookmark: _Toc400306884][bookmark: _Toc405239086]       - Đặc điểm của thế chấp 
       - Bản chất của thế chấp 
* Về kỹ năng:
Rèn luyện kỹ năng nhận định, đánh giá các vấn đề lý thuyết.
Rèn luyện tư duy logic, tổng hợp, kỹ năng lập luận pháp lý.
Rèn luyện kỹ năng phân tích, đánh giá pháp luật.
Rèn luyện kỹ năng tổng hợp, bình luận án.
Rèn luyện kỹ năng lựa chọn phương pháp nghiên cứu, phương pháp viết các chuyên đề.
3. Nội dung
3.1.Một số lý thuyết pháp lý về thế chấp 
- Hệ thống thông luật (Common law) như Anh, Mỹ
- Ở những nước theo hệ thống Civil law
- Đánh giá các khái niệm đã được công bố trước đó nhằm chỉ ra những điểm chưa hợp lý, từ đó có thể xây dựng khái niệm hoàn thiện hơn về thế chấp .
3.2. Đặc điểm của thế chấp 
3.2.1.Thế chấp là biện pháp bảo đảm đối vật
3.2.2. Thế chấp là biện pháp bảo đảm được xác lập trên cơ sở thỏa thuận của các bên trong hợp đồng thế chấp bất động sản
3.2.3. Thế chấp là biện pháp bảo đảm không làm mất quyền chiếm hữu, sử dụng bất động sản của bên thế chấp
3.2.4. Thế chấp là biện pháp bảo đảm có tính chất trọng thức
3.2.5. Thế chấp là biện pháp bảo đảm chịu sự điều chỉnh chặt chẽ của các quy định pháp luật
3.3. Bản chất của thế chấp 
- Về bản chất, thế chấp là biện pháp bảo đảm đối vật (vật quyền) có đối tượng là tài sản được phát sinh trên cơ sở thỏa thuận của các bên. Theo đó, yếu tố trái quyền (hợp đồng) đóng vai trò là căn cứ phát sinh, tạo lập biện pháp thế chấp bất động sản. 
- Xét về phương thức thực hiện biện pháp, thế chấp bất động sản là biện pháp bảo đảm đối vật, theo đó tài sản thế chấp vẫn do bên thế chấp giữ. Đây là điểm khác biệt căn bản về chất của vật quyền thế chấp bất động sản so với vật quyền cầm cố bất động sản.
3.4. Sự cần thiết của việc quy định về thế chấp
- Hiểu được và lý giải vì sao pháp luật quy định về thế chấp
- Xây dựng quan điểm đúng đắn về bản chất của thế chấp
- Vận dụng lý thuyết về thế chấp tài sản đem lại lợi ích cho việc thực hiện và áp dụng trong thực tiễn. 
- Quan điểm thiết lập qui chế pháp lý và điều chỉnh 
4. Hình thức tổ chức dạy học
	Buổi
	Hình thức dạy – học
	Nội dung
	Số tiết
	NCS chuẩn bị

	1
	Lý thuyết
	Nhận diện và lý giải một số lý thuyết pháp lý về thế chấp
	 3
	- Tìm hiểu các quy định của PL Việt nam và PL các nước về thế chấp tài sản

	2
	Seminar 1
	Lý giải và phân tích các lý thuyết pháp lý về thế chấp
	 6
	- Bình luận và tìm ra chủ thuyết nào phù hợp với lập pháp tại Việt Nam


	3
	Seminar 2
	Phân tích khả năng vận dụng các lý thuyết vào quá trình soạn luật tại Việt Nam 

	 6
	- Phân tích khả năng vận dụng vào Việt Nam

	4
	Tự học
	Thực tiễn thực hiện Pháp luật, tham chiếu với các lý thuyết về thế chấp
	12
	Phân tích các vấn đề lý thuyết, đánh giá quy định của pháp luật,

	Tổng số tiết
	27 tiết (15 giờ tín chỉ)



5. Tài liệu tham khảo
* Văn bản pháp luật:
1. Bộ luật dân sự nước Cộng hòa Pháp (1998), NXB Chính trị quốc gia, Hà Nội
1. Bộ luật Dân sự Nhật Bản.
1. Bộ luật Dân sự Quebec Canada.
1. Bộ luật dân sự nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam (1995), NXB Chính trị quốc gia, Hà Nội
1. Bộ luật dân sự nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam (2005), NXB Chính trị quốc gia, Hà Nội
1. Luật đất đai năm 2013
1. Luật kinh doanh bất động sản năm 2014
1. Bộ luật dân sự nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam (2015), NXB Chính trị quốc gia, Hà Nội
1. Luật Nhà ở 2014 
10. Nghị định số 99 hướng dẫn thi hành một số quy định của Luật nhà ở 2014.
11. Nghị định 102/2017/NĐ-CP về đăng ký biện pháp bảo đảm
12. Thông tư số 08/2018/TT-BTP của Bộ Tư pháp : Hướng dẫn một số vấn đề về đăng ký, cung cấp thông tin về biện pháp bảo đảm, hợp đồng và trao đổi thông tin về đăng ký biện pháp bảo đảm tại các Trung tâm Đăng ký giao dịch, tài sản của Cục Đăng ký quốc gia giao dịch bảo đảm thuộc Bộ Tư pháp
13. Thông tư 01/2019/TT-BTP Hướng dẫn một số nội dung về đăng ký biện pháp bảo đảm bằng tàu bay, tàu biển. 
	* Sách
1. Bình luận khoa học bộ luật dân sự của nước cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam năm 2015, Nxb Tư pháp năm 2016. TS. Nguyễn Minh Tuấn chủ biên,
2. Bình luận khoa học Bộ luật dân sự của nước cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam năm 2015 (2017), NXB CAND. PGS.TS Nguyễn văn Cừ và PGS.TS Trần Thị Huệ chủ biên.
3. Bình luận khoa học những điểm mới của bộ luận Dân sự năm 2015), NXB Hồng đức – Hội luật gia Việt nam PGS.TS Đỗ văn Đại chủ biên.
4. Bộ Tư pháp (2002), Báo cáo phúc trình đề tài hoàn thiện các quy định pháp luật về hợp đồng, Hà Nộị.
5. Trường Đại học Luật Hà Nội, Giáo tình luật dân sự Việt Nam, NXB Công an nhân dân, Hà Nội.
Công trình khoa học trong nước:
1. Vũ Văn Mẫu (1973), Việt Nam Dân luật lược giảng, Sài Gòn, 1973.
2. Phạm Công Lạc (2006), “Quyền sử dụng hạn chế bất động sản liền kề”, NXB Tư Pháp, Hà Nội.
3. Kado Kiyoe, “Vật quyền bảo đảm pháp định”, Dự án JICA, chương trình toạ đàm góp ý Dự thảo Bộ luật Dân sự  sửa đổi, ngày 7/8/2013.
4.  Lê Thị Liên Hương (2010), “Quyền đối vật trong luật tư La Mã và ảnh hưởng đối với pháp luật Việt Nam hiện hành”, Luận văn thạc sỹ, Khoa Luật Đại học Quốc gia Hà Nội Nguyễn Ngọc Điện (2000), “Nghiên cứu về tài sản và quyền sở hữu trong luật dân sự Việt Nam”, NXB. Trẻ, TP. Hồ Chí Minh.
5.  Nguyễn Ngọc Điện (1999), “Một số suy nghĩ về bảo đảm thực hiện nghĩa vụ trong luật dân sự Việt Nam”, NXB. Trẻ, TP. Hồ Chí Minh.
6.  Nguyễn Ngọc Điện, Chế định vật quyền: cơ sở lý luận và khả năng vận dụng vào luật Việt Nam, Tạp chí Dân chủ và Pháp luật, Số chuyên đề về Sửa đổi, bổ sung Bộ luật Dân sự - 2010.
7. Đỗ Văn Chỉnh, (2011) “Bàn về giải quyết hợp đồng thế chấp, bảo lãnh bằng quyền sử dụng đất và quyền sở hữu nhà ở gắn liền với đất”, bài báo Nghề luật – số 3/2011 Tr40-42;
8. Nguyễn Thị Mai Hoa (2016), “Pháp luật về thế chấp bất động sản nhằm hạn chế rủi ro trong hoạt động cho vay của ngân hàng thương mại” , Tạp chí khoa học kiểm sát số 05/2016;
9. Nguyễn Hữu Hưng (2017), “Pháp luật về đảm bảo thực hiện nghĩa vụ thông qua phương thức thế chấp dự án đầu tư xây dựng nhà ở ”, khóa luận tốt nghiệp, Trường Đại học Kinh tế - Luật;
10. – Huỳnh Anh (2016), Một số vấn đề pháp lý về thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai tại ngân hàng thương mại  -
11. Tạp chí Nghiên cứu lập pháp,Số 19/2016;
12. - Nguyễn Đức Lịch (2014), “Tháo gỡ những vướng mắc khi nhận thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai”, Tạp chí Nhà nước và pháp luật, số 03/2014;
13.  Nguyễn Thu Hòa (2013), Hợp đồng thế chấp nhà ở tại các tổ chức tín dụng – Cơ sở lý luận và thực tiễn”, Luận văn Thạc sĩ luật học, Trường đại học Kinh tế - Luật;
14. Bùi Anh Dũng (2016), “Pháp luật về thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai”, luận văn thạc sĩ luật học, Trường Đại học Kinh tế - Luật;
15. Nguyễn Hoàng (2016), “Thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai theo pháp luật Việt Nam hiện hành” luận văn thạc sĩ, Khoa Luật - Đại học Quốc gia Hà Nôị;
16. Nguyễn Thanh Thúy (2014), “Thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai theo pháp luật Việt Nam” luận văn thạc sĩ, Khoa Luật - Đại học Quốc gia Hà Nội;
17.  Phạm Vân Anh (2017), “Thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai để bảo đảm cho hợp đồng tín dụng ”, luận văn thạc sĩ luật học, Trường Đại học Luật Hà Nội;
18.  Phan Ngọc Trâm (2016), “Thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai để đảm bảo thực hiện nghĩa vụ từ hợp đồng tín dụng”, luận văn thạc sĩ luật học, Trường Đại học Luật Hà Nội;
19. Nguyễn Trần Huyền Trang (2016), “Thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai theo Luật Kinh doanh bất động sản 2014”, luận văn thạc sĩ luật học, Trường Đại học Luật Hà Nội;		
20. Vũ Thị Hồng Yến (2019), “Tài sản thế chấp và xử lý tài sản thế chấp theo quy định của Bộ luật dân sự Việt Nam hiện hành”, sách chuyên khảo (Tái bản có sửa đổi, bổ sung), Nhà xuất bản Chính trị quốc gia Sự thật.
21. TS. Phạm Văn Tuyết (chủ nhiệm), (2014), Đề tài khoa học cấp Trường: “Hoàn thiện chế định pháp luật về giao dịch bảo đảm”, Trường Đại học Luật Hà Nội.
22. Vũ Thị Hồng Yến, (2013), Tài sản thế chấp và xử lý tài sản thế chấp theo quy định của pháp luật dân sự Việt Nam hiện hành, Luận án tiến sĩ, Đại học Luật Hà Nội, Hà Nội.
* Tạp chí pháp luật:
…..








CHUYÊN ĐỀ 2: MỘT SỐ VẤN ĐỀ LÝ LUẬN VỀ THẾ CHẤP
 Mã số chuyên đề: LDS01.CĐ2/NCS25A
Số giờ tín chỉ của chuyên đề: 3 Lý thuyết (3 giờ TC) + 12 TL (6 giờ TC) + 12 Tự học (6 giờ TC) = 15 giờ tín chỉ 
Loại học phần:      tự chọn 
1. Giảng viên: PGS. TS. Trần Thị Huệ  
2. Mục tiêu 
* Mục tiêu chung: Hỗ trợ nghiên cứu sinh rèn luyện khả năng nghiên cứu, khả năng xác định vấn đề và độc lập giải quyết các vấn đề có ý nghĩa trong lĩnh vực chuyên môn mà nghiên cứu sinh nghiên cứu, đồng thời có được kiến thức chuyên sâu để triển khai và viết Luận án.
* Về kiến thức: 
- Trên cơ sở nhận thức một số lý thuyết pháp lý, một số vấn đề lý luận về thế chấp tài sản, NCS nhận thức và bày tỏ được quan điểm của mình về các vấn đề:
3.4. Hiệu lực của biện pháp thế chấp
3.4.1. Khái niệm hiệu lực của thế chấp
3.4.2.  Xác lập hiệu lực của thế chấp giữa các bên trong biện pháp thế chấp
3.4.3. Xác lập hiệu lực đối kháng với người thứ ba của biện pháp thế chấp 
3.5. Thời điểm có hiệu lực của thế chấp và giá trị pháp lý.
3.5.1. Thời điểm có hiệu lực của thế chấp
- Thời điểm giao dịch bảo đảm có hiệu lực đối với các bên. Là thời điểm mà từ đó phát sinh sự ràng buộc pháp lý về quyền và nghĩa vụ giữa các bên tham gia giao dịch bảo đảm đó.
- Thời điểm có hiệu lực của giao dịch bảo đảm được xác định theo nguyên tắc chung về việc xác định thời điểm có hiệu lực của hợp đồng đã được quy định trong Bộ luật dân sự: “Hợp đồng được giao kết hợp pháp có hiệu từ thời diểm giao kết, trừ trường hợp có thoả thuận khác hoặc luật liên quan có quy định khác.”
- Thời điểm giao dịch bảo đảm có hiệu lực đối kháng với người thứ ba. Đặc trưng cơ bản của các biện pháp bảo đảm có đối tượng bảo đảm là tài sản là thiết lập cho bên nhận bảo đảm có các quyền trên tài sản bảo đảm (vật quyền bảo đảm) với việc xử lý tài sản đó để đảm bảo lợi ích của mình. Hiệu lực đối kháng với người thứ ba của giao dịch bảo đảm được hiểu là sự liên quan pháp lý giữa bên nhận bảo đảm với người thứ ba về quyền đối với tài sản bảo đảm. Vì thế, giao dịch bảo đảm có hiệu lực đối kháng với người thứ ba là cơ sở pháp lý để bên nhận bảo đảm thực hiện quyền truy đòi tài sản bảo đảm từ người thứ ba và quyền được thanh toán theo thứ tự ưu tiên trong trường hợp nhiều người có quyền trên cùng một tài sản.
3.5.2. Giá trị pháp lý của việc xác định thời điểm có hiệu lực của thế chấp
- Xác định thời điểm có hiệu lực của giao dịch bảo đảm là cơ sở để xác định thời điểm các bên trong giao dịch bảo đảm có sự ràng buộc pháp lý về quyền và nghĩa vụ đối với nhau
- Bên nào vi phạm sẽ là cơ sở để xác định trách nhiệm pháp lý.
- Xác định thời điểm giao dịch bảo đảm có hiệu lực đối kháng với người thứ ba. 
Giao dịch bảo đảm có hiệu lực đối kháng với người thứ ba là cơ sở pháp lý để bên nhận bảo đảm thực hiện quyền truy đòi tài sản bảo đảm từ người thứ ba và quyền được thanh toán theo thứ tự ưu tiên trong trường hợp nhiều người có quyền trên cùng một tài sản.
3.6. Một số khía cạnh pháp lý khác về thế chấp (Tính vật quyền, trái quyền, nghĩa vụ được bảo đảm trong quan hệ trái quyền thế chấp) 
* Về kỹ năng:
Rèn luyện kỹ năng nhận định, đánh giá các vấn đề lý thuyết.
Rèn luyện tư duy logic, tổng hợp, kỹ năng lập luận pháp lý.
Rèn luyện kỹ năng phân tích, đánh giá pháp luật.
Rèn luyện kỹ năng tổng hợp, bình luận án.
Rèn luyện kỹ năng lựa chọn phương pháp nghiên cứu, phương pháp viết các chuyên đề.
3.4. Sự cần thiết của việc nghiên thế chấp
- Hiểu được và lý giải vì sao pháp luật quy định về thế chấp
- Xây dựng quan điểm đúng đắn về bản chất của thế chấp
- Vận dụng lý thuyết về thế chấp tài sản đem lại lợi ích cho việc thực hiện và áp dụng trong thực tiễn. 
- Quan điểm thiết lập qui chế pháp lý và điều chỉnh quan hệ thế chấp.
4. Hình thức tổ chức dạy học
	Buổi
	Hình thức dạy – học
	Nội dung
	Số tiết
	NCS chuẩn bị

	1
	Lý thuyết
	· Nhận diện về hiệu lực của thế chấp
· Tính vật quyền, 
· Tính trái quyền, của thế chấp
·  Nghĩa vụ được bảo đảm trong quan hệ trái quyền thế chấp

	 3
	- Tìm hiểu các quy định của PL về hiệu lực của giao dịch dân sự, thương mại
- Một số khía cạnh pháp lý của thế chấp

	2
	Seminar 1
	Các trường hợp xác lập hiệu lực của thế chấp 

	 6
	- Xác định các biện pháp mang tính đối vật 
- Xác định các biện pháp mang tính đối đối nhân
- So sánh để rút ra điểm khác biệt…
- Quy chế pháp lý của hai dạng biện pháp trên

	3
	Seminar 2
	· Thời điểm phát sinh hiệu lực pháp luật của thế chấp
· So sánh với một số biện pháp khác
· Gía trị pháp lý của việc xác định thời điểm có hiệu lực pháp luật của thế chấp
	 6
	-  Đăng ký biện pháp bảo đảm và ý nghĩa của việc đáng ký
- Tình hình thực hiện trên thực tế tại Việt Nam


	4
	Tự học
	Thực tiễn thực hiện Pháp luật, tìm hiểu luật của một số quốc gia trên thế giới
	12
	Phát hiện các giá trị tham khảo giữa các quốc gia

	Tổng số tiết
	27 tiết (15 giờ tín chỉ)



5. Tài liệu tham khảo
* Văn bản pháp luật:
1. Bộ luật dân sự nước Cộng hòa Pháp (1998), NXB Chính trị quốc gia, Hà Nội
1. Bộ luật Dân sự Nhật Bản.
1. Bộ luật Dân sự Quebec Canada.
1. Bộ luật dân sự nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam (1995), NXB Chính trị quốc gia, Hà Nội
1. Bộ luật dân sự nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam (2005), NXB Chính trị quốc gia, Hà Nội
1. Luật đất đai năm 2013
1. Luật kinh doanh bất động sản năm 2014
1. Bộ luật dân sự nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam (2015), NXB Chính trị quốc gia, Hà Nội
1. Luật Nhà ở 2014 
10. Nghị định số 99 hướng dẫn thi hành một số quy định của Luật nhà ở 2014.
11. Nghị định 102/2017/NĐ-CP về đăng ký biện pháp bảo đảm
12. Thông tư số 08/2018/TT-BTP của Bộ Tư pháp : Hướng dẫn một số vấn đề về đăng ký, cung cấp thông tin về biện pháp bảo đảm, hợp đồng và trao đổi thông tin về đăng ký biện pháp bảo đảm tại các Trung tâm Đăng ký giao dịch, tài sản của Cục Đăng ký quốc gia giao dịch bảo đảm thuộc Bộ Tư pháp
13. Thông tư 01/2019/TT-BTP Hướng dẫn một số nội dung về đăng ký biện pháp bảo đảm bằng tàu bay, tàu biển. 
	* Sách
6. Bình luận khoa học bộ luật dân sự của nước cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam năm 2015, Nxb Tư pháp năm 2016. TS. Nguyễn Minh Tuấn chủ biên,
7. Bình luận khoa học Bộ luật dân sự của nước cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam năm 2015 (2017), NXB CAND. PGS.TS Nguyễn văn Cừ và PGS.TS Trần Thị Huệ chủ biên.
8. Bình luận khoa học những điểm mới của bộ luận Dân sự năm 2015), NXB Hồng đức – Hội luật gia Việt nam PGS.TS Đỗ văn Đại chủ biên.
9. Bộ Tư pháp (2002), Báo cáo phúc trình đề tài hoàn thiện các quy định pháp luật về hợp đồng, Hà Nộị.
10. Trường Đại học Luật Hà Nội, Giáo tình luật dân sự Việt Nam, NXB Công an nhân dân, Hà Nội.
Công trình khoa học trong nước:
23. Vũ Văn Mẫu (1973), Việt Nam Dân luật lược giảng, Sài Gòn, 1973.
24. Phạm Công Lạc (2006), “Quyền sử dụng hạn chế bất động sản liền kề”, NXB Tư Pháp, Hà Nội.
25. Kado Kiyoe, “Vật quyền bảo đảm pháp định”, Dự án JICA, chương trình toạ đàm góp ý Dự thảo Bộ luật Dân sự  sửa đổi, ngày 7/8/2013.
26.  Lê Thị Liên Hương (2010), “Quyền đối vật trong luật tư La Mã và ảnh hưởng đối với pháp luật Việt Nam hiện hành”, Luận văn thạc sỹ, Khoa Luật Đại học Quốc gia Hà Nội Nguyễn Ngọc Điện (2000), “Nghiên cứu về tài sản và quyền sở hữu trong luật dân sự Việt Nam”, NXB. Trẻ, TP. Hồ Chí Minh.
27.  Nguyễn Ngọc Điện (1999), “Một số suy nghĩ về bảo đảm thực hiện nghĩa vụ trong luật dân sự Việt Nam”, NXB. Trẻ, TP. Hồ Chí Minh.
28.  Nguyễn Ngọc Điện, Chế định vật quyền: cơ sở lý luận và khả năng vận dụng vào luật Việt Nam, Tạp chí Dân chủ và Pháp luật, Số chuyên đề về Sửa đổi, bổ sung Bộ luật Dân sự - 2010.
29. Đỗ Văn Chỉnh, (2011) “Bàn về giải quyết hợp đồng thế chấp, bảo lãnh bằng quyền sử dụng đất và quyền sở hữu nhà ở gắn liền với đất”, bài báo Nghề luật – số 3/2011 Tr40-42;
30. Nguyễn Thị Mai Hoa (2016), “Pháp luật về thế chấp bất động sản nhằm hạn chế rủi ro trong hoạt động cho vay của ngân hàng thương mại” , Tạp chí khoa học kiểm sát số 05/2016;
31. Nguyễn Hữu Hưng (2017), “Pháp luật về đảm bảo thực hiện nghĩa vụ thông qua phương thức thế chấp dự án đầu tư xây dựng nhà ở ”, khóa luận tốt nghiệp, Trường Đại học Kinh tế - Luật;
32. – Huỳnh Anh (2016), Một số vấn đề pháp lý về thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai tại ngân hàng thương mại  -
33. Tạp chí Nghiên cứu lập pháp,Số 19/2016;
34. - Nguyễn Đức Lịch (2014), “Tháo gỡ những vướng mắc khi nhận thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai”, Tạp chí Nhà nước và pháp luật, số 03/2014;
35.  Nguyễn Thu Hòa (2013), Hợp đồng thế chấp nhà ở tại các tổ chức tín dụng – Cơ sở lý luận và thực tiễn”, Luận văn Thạc sĩ luật học, Trường đại học Kinh tế - Luật;
36. Bùi Anh Dũng (2016), “Pháp luật về thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai”, luận văn thạc sĩ luật học, Trường Đại học Kinh tế - Luật;
37. Nguyễn Hoàng (2016), “Thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai theo pháp luật Việt Nam hiện hành” luận văn thạc sĩ, Khoa Luật - Đại học Quốc gia Hà Nôị;
38. Nguyễn Thanh Thúy (2014), “Thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai theo pháp luật Việt Nam” luận văn thạc sĩ, Khoa Luật - Đại học Quốc gia Hà Nội;
39.  Phạm Vân Anh (2017), “Thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai để bảo đảm cho hợp đồng tín dụng ”, luận văn thạc sĩ luật học, Trường Đại học Luật Hà Nội;
40.  Phan Ngọc Trâm (2016), “Thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai để đảm bảo thực hiện nghĩa vụ từ hợp đồng tín dụng”, luận văn thạc sĩ luật học, Trường Đại học Luật Hà Nội;
41. Nguyễn Trần Huyền Trang (2016), “Thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai theo Luật Kinh doanh bất động sản 2014”, luận văn thạc sĩ luật học, Trường Đại học Luật Hà Nội;		
42. Vũ Thị Hồng Yến (2019), “Tài sản thế chấp và xử lý tài sản thế chấp theo quy định của Bộ luật dân sự Việt Nam hiện hành”, sách chuyên khảo (Tái bản có sửa đổi, bổ sung), Nhà xuất bản Chính trị quốc gia Sự thật.
43. TS. Phạm Văn Tuyết (chủ nhiệm), (2014), Đề tài khoa học cấp Trường: “Hoàn thiện chế định pháp luật về giao dịch bảo đảm”, Trường Đại học Luật Hà Nội.
44. Vũ Thị Hồng Yến, (2013), Tài sản thế chấp và xử lý tài sản thế chấp theo quy định của pháp luật dân sự Việt Nam hiện hành, Luận án tiến sĩ, Đại học Luật Hà Nội, Hà Nội.
* Tạp chí pháp luật:



CHUYÊN ĐỀ 3: MỘT SỐ VẤN ĐỀ LÝ LUẬN VỀ THẾ CHẤP NHÀ Ở 
Mã số chuyên đề: LDS01.CĐ3/NCS25A
Số giờ tín chỉ của chuyên đề: 3 Lý thuyết (3 giờ TC) + 12 TL (6 giờ TC) + 12 Tự học (6 giờ TC) = 15 giờ tín chỉ 
Loại học phần:      tự chọn
1. Giảng viên: PGS. TS. Trần Thị Huệ  
2. Mục tiêu 
* Mục tiêu chung: Hỗ trợ nghiên cứu sinh rèn luyện khả năng nghiên cứu, khả năng xác định vấn đề và độc lập giải quyết các vấn đề có ý nghĩa trong lĩnh vực chuyên môn mà nghiên cứu sinh nghiên cứu, đồng thời có được kiến thức chuyên sâu để triển khai và viết Luận án.
* Về kiến thức: 
- Trên cơ sở nhận thức một số lý luận về thế chấp nhà ở, NCS nhận thức và bày tỏ được quan điểm của mình về các vấn đề:
1.1. Khái niệm thế chấp nhà ở
	- Trong nội dung này, NCS nghiên cứu các khái niệm có liên quan như: khái niệm nhà ở, khái niệm thế chấp, khái niệm thế chấp nhà ở
	- Đánh giá các khái niệm đã được công bố trước đó nhằm chỉ ra những điểm chưa hợp lý, từ đó có thể xây dựng khái niệm hoàn thiện hơn.
1.2. Đặc điểm của thế chấp nhà ở
	Trong nội dung này NCS nghiên cứu các đặc điểm chung của thế chấp tài sản và các đặc điểm riêng của thế chấp nhà ở.
1.3. Bản chất của thế chấp nhà ở
- Tại mục 1 phần II Công văn số 64/TANDTC-PC ngày 03/4/2019 của Toà án nhân dân tối cao “Thông báo kết quả giải đáp trực tuyến một số vướng mắc về hình sự, dân sự và tố tụng hành chính” đã khẳng định: “phải xem thế chấp tài sản là một giao dịch chuyển giao tài sản có điều kiện”.
- Mục đích của thí sinh: nghiên cứu phân tích để khẳng định thế chấp nhà ở  là một biện pháp bảo đảm mà không phải giao dịch chuyển giao tài sản có điều kiện. Hợp đồng thế chấp nhà ở - căn cứ hình thành biện pháp thế chấp nhà ở mới được coi là một loại giao dịch dân sự, nhưng không phải giao dịch dân sự có điều kiện.
1.4. Phân loại thế chấp nhà ở
1.4.1. Căn cứ mục đích thế chấp
	- Thế chấp nhà ở để bảo đảm thực hiện nghĩa vụ của người thế chấp
	- Thế chấp nhà ở để bảo đảm thực hiện nghĩa vụ của người thứ ba
1.4.2. Căn cứ vào đối tượng của thế chấp nhà ở
	- Thế chấp nhà ở hiện có
	- Thế chấp dự án xây dựng nhà ở và nhà ở hình thành trong tương lai
1.4.3. Căn cứ vào chủ thể thế chấp
	- Thế chấp nhà ở của tổ chức
	- Thế chấp nhà ở của cá nhân
1.4.4. Căn cứ vào hiệu lực của thế chấp nhà ở
	- Thế chấp nhà ở không phát sinh hiệu lực đối kháng với người thứ ba
	- Thế chấp nhà ở phát sinh hiệu lực đối kháng với người thứ ba
1.4.5. Căn cứ vào thoả thuận của các bên thế chấp
	- Thế chấp nhà ở mà không thế chấp quyền sử dụng đất
	- Thế chấp nhà ở đồng thời thế chấp quyền sử dụng đất
1.5. Khái quát quy định pháp luật Việt Nam về thế chấp nhà ở
	- Quy định về thế chấp nhà ở trước năm 1945
	- Quy định về thế chấp nhà ở từ năm 1945 đến năm 1995
	- Quy định về thế chấp nhà ở từ năm 1995 đến nay nha
* Về kỹ năng:
Rèn luyện kỹ năng nhận định, đánh giá các vấn đề lý thuyết.
Rèn luyện tư duy logic, tổng hợp, kỹ năng lập luận pháp lý.
Rèn luyện kỹ năng phân tích, đánh giá pháp luật.
Rèn luyện kỹ năng tổng hợp, bình luận án.
Rèn luyện kỹ năng lựa chọn phương pháp nghiên cứu, phương pháp viết các chuyên đề.
3.4. Sự cần thiết của thế chấp nhà ở
- Hiểu được và lý giải vì sao pháp luật quy định về thế chấp nhà ở
- Xây dựng quan điểm đúng đắn về bản chất của thế chấp nhà ở
- Vận dụng lý thuyết về thế chấp nhà ở đem lại lợi ích cho việc thực hiện và áp dụng trong thực tiễn. 
- Quan điểm thiết lập qui chế pháp lý và điều chỉnh quan hệ thế chấp nhà ở
4. Hình thức tổ chức dạy học:
	Buổi
	Hình thức dạy – học
	Nội dung
	Số tiết
	NCS chuẩn bị

	1
	Lý thuyết
	· Khái niệm thế chấp nhà ở
(Nghiên cứu các khái niệm có liên quan như: khái niệm nhà ở, khái niệm thế chấp, khái niệm thế chấp nhà ở
·  Đặc điểm của thế chấp nhà ở	
· Bản chất của thế chấp nhà ở
	 3
	-	Đánh giá các khái niệm đã được công bố trước đó, nhằm chỉ ra những điểm chưa hợp lý, từ đó có thể xây dựng khái niệm hoàn thiện hơn.
- NCS nghiên cứu các đặc điểm chung của thế chấp tài sản và các đặc điểm riêng của thế chấp nhà ở.

	2
	Seminar 1
	 Các tiêu chí phân loại thế chấp nhà ở
	 6
	Xác định các loại thế chấp nhà ở
- Căn cứ mục đích thế chấp
- Căn cứ vào đối tượng của thế chấp nhà ở
- Căn cứ vào chủ thể thế chấp
- Căn cứ vào hiệu lực của thế chấp nhà ở
- Căn cứ vào thoả thuận của các bên thế chấp
		


	3
	Seminar 2
	· 
	 6
	

	4
	Tự học
	Khái lược quy định của pháp luật qua các thời kỳ.
	12
	Phát hiện quy định thay đổi qua các thời kỳ ( xác định được lý do)

	Tổng số tiết
	27 tiết (15 giờ tín chỉ)



5. Tài liệu tham khảo
* Văn bản pháp luật:
1. Bộ luật dân sự nước Cộng hòa Pháp (1998), NXB Chính trị quốc gia, Hà Nội
1. Bộ luật Dân sự Nhật Bản.
1. Bộ luật Dân sự Quebec Canada.
1. Bộ luật dân sự nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam (1995), NXB Chính trị quốc gia, Hà Nội
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